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Investofi, ktefi hledaji pfileZitosti,
do nichz by vloZili své penize, se vétSinou
pohybuji v konzervativni oblasti ndjemnich
domd, fzn. komeréni, administrativni nebo
polyfunkéni budovy. Co hotely, vyplati se
do nich investovat? Vice ¢téte na str. 7

Hypotéky v kvétnu ddl zleviiovaly, ale
tempo poklesu sazeb vyrazné zpomalilo.
Index GOFI70 predikuijici vyvoj HYPOIN-
DEXu klesl o 2 setiny procentniho bodu
na 2,80 %. Nejvétsi zlevnéni vykazuji
100% hypotéky, jejichz primérnd nabid-
kovd sazba od zacdtku roku klesla témér
o pdl procenta. Vice ¢téte na str. 8

Bé&hem prvniho &tvrtleti roku 2014 se
vyvijel nejen trh s rezidenénimi nemovifost-
mi, ale i s témi skladovymi a vyrobnimi.
Pojdte se s ndmi podivat, jak se f€mto
plochdm daff na tzemi Ceské republiky
.Za cca 330 miliond euro se v lofiském
roce postavilo celkem 690 tisic metr(
Ctvereénych modernich vyrobnich, logistic-
kych a skladovych aredl(i v rémci stfedni
Evropy. Pro fu je vyhodné sousedstvi
s Némeckem, odkud se k ndm presouvd
dlouhd Iéta vyroba automobilového
primysiu. Vice ¢téte na str. 9



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvaleni dvéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Doba, kdy stacilo seznamit kupujiciho s proda-
vajicim a predat klice od nemovitosti, je uz ddvno
pry¢. Realitni profesionalové se v souc¢asnosti
predhani nejen v rychlosti prodeje Ci realizaci pro-
najmu, ale také v nabidce poskytovanych sluzeb.
Stéhovani, sepsani formulafe k podani pfiznani
dané z pfevodu nemovitosti, ale také zajisténi
Uklidu, malovani ¢i stavebnich Uprav. Ano, i takové
sluzby jiz poskytuji vybrané realitni kancelare.

Na prodej nemovitosti totiZ plisobi nejen dobra
rada, ale také konkrétni feSeni daného problému.
Samotnou rychlost prodeje mtze ovlivnit napf. jen
pékné posekany travnik pfed domem ¢i opravené
prkno plotu. Ano, jde mozna jen o detaily, jenze
praveé tyto malickosti maji v dobé velké konkurence
Cim dal vétsi vyznam. A nemélo by se na né zapo-
minat ani v realitni ¢innosti.

JiZ dlouho se hovofi o konsolidaci realitniho
trhu v Ceské republice. Mnozi volaji po realitnim

zakonu, ktery by ur-
Cil pravidla, jak ma
trh s nemovitostmi
fungovat. Opravdu
to pomuze vycistit
trh od nekalych
praktik nékterych
kanceldfi? Neni to
Spis otdzka pri-
stupu samotnych
makléra? Ti, ktefi
svoji praci délaji svédomité s cilem v maximalni
moZné mife uspokojit prani klienta, tak budou Cinit
pravdépodobné i v budoucnosti. Ti, ktefi hledaji
pravni klicky, se nejspis nezméni ani po Upravé
legislativy. Tak Ci tak, jednim z nejdllezitéjsich
parametrd vybéru realitni kanceldfe budou i nadale
reference a s nimi spojena kvalita sluzeb.

» Lucie Mazdcovd
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,, Hotel je jiny druh investice, ale v urcitém ohledu miize mit daleko lepst

potencidl na dariovych odpisech, vétsi moZnosti na ovlivnént trZeb a ndvrat-

realitycechy

Lukas Heger (LET. Rediy)

nosti vloZenych financnich prostredkii.

napsali o nas...

Byznys budoucnosti? Byty pro seniory stavi stale vice developert

TYDENiK 5+2 / KRACENO / 30. 5. 2014
,Poptdvka po tomto druhu bydleni ale
prokazatelné roste, musite vSak stdt nohama

na zemi,” fikd realitni expert a provozovatel rea-
litnich serverd realitymorava.cz a realitycechy.
¢z Michal Pich.
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Novy realitni slovnik:
nedilna vybava kazde

Znalci nejcastéji vidi profesionalitu pfedevsim ve vysoké odbornosti
a v maximalni snaze o kvalitni a efektivni vykon. To vSe s duslednosti,
plnym nasazenim a v doprovodu vybornych komunikac¢nich dovednos-
ti. Profesionalita je tvofena charakterem osobnosti, do niZ se velkou
mérou prolina také eticky pristup k praci, svym zakaznikim i celé

spolecnosti. Stejné je to snad ve vSech odvétvich, reality nevyjimaje.

ealitni makléfi se musi neustdle vzdéldvat
a byt informovani o fom, co se déje v oblasti
nemovifosti. Nejednd se pouze 0 nové prodejni
dovednosti, zplsob oblékdni, ale také o vy-
znamné legislativni zmény. V minulosti jsme byli svédky
mnoha situaci, kdy bylo potfeba doplnit dosavadni
znalosti. Prlikazy energetické ndroénosti budov, zména
sazeb DPH u pozemkd pod novostavbami, novy
obc&ansky zdkonik a dalsi novinky nedaly mnohdy spdt
nejednomu realitnimu odbornikovi.
V dnesni dobé je mnoho zprdv ziskévdno z inter-
netu, coz je prostiedi jako stvofené pro obchodovdni
s nemovitostmi. Rychlost zaddvani inzerdtQ, pohodiné
vyhleddévani nabidek k prondjmu &i prodeji, mozZnost
zhlédnuti velkého poctu fotografif jednotlivych nemo-
vitosti ¢i pfesnd data o poctu ndvstévnikd, ktefi si pro-
hiédli danou realitu. Diky tomu, Ze se stal internet realitni
samozfejmosti, rozhodlo se vedeni spolecnosti EuroNet
Media, provozovatel realitnich a zpravodajskych portdld
realitycechy.cz a realitymorava.cz, jiz pfed osmi lety
sepsat zakladni pojmy, se kferymi se realitni makléfi
nejcastdji setkavaji béhem své kazdodenni ginnosti.
Vzhledem k tomu, Ze se realitni slovnik zobrazuje
na uvedenych portdlech jiz diouhou dobu, tak prosel
nékolika zménami, pficemz k té nejvétsi doslo v posled-
nich mésicich. Konkrétné se jednalo o pfepracovdni
pivodnich pojmd a o ndsledné dopinéni stovek dalSich
termind. Vyhledat si tak m{iZete slova jako akreditiv,
arkyf, BIC, brownfield, Gerpdni postupné, Cisté efektivni
ndjemné, degresivni spléceni, dokumentdrni akreditiv,
drazebni véfitel, energeticky auditor, geometricky pldn,
greenfield, indexovany ndjem, konurbace, lex non
scriptalicitace, LTV, mezanin, prime rent, nika, PRIBOR,
regulaéni pldn, tichd aukce, zGhumenek atd.
LInformovanost jde ruku v ruce se zpravodajstvim,
Cemuz se vénujeme jiz témér 9 let. Plvodné mél
byt nds realitni slovnik pouze prehledem nejzdklad-
néjsich pojmu. Postupem ¢asu nds ovem zacali
oslovovat realitni makléfi, jestli bychom mohli doplnit
i dal$i vyrazy. Jsem rdd, Ze se podafilo ddt dohro-
mady vice nez 700 odbornych terminl ze svéta ne-
movifosti. Plvodné jsme odhadovali, Ze 500 vyraz({
bude maximum. O to vice mé prekvapila vyslednd
hodnota. Nezdlezi ovSem na poétu, ale na kvalité.
Tu posoudi aZ realitni znalci, pro které byl tento
projekt realizovdn,” konstatuje Michal Pich, jednatel
spolec¢nosti provozuijici realitnf portdly realitycechy.
cz a realitymorava.cz. » Lucie Mazdcovd

Kompletni realitni slovnik na
www.realitycechy.cz/realitni-slovnik
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UKAZKA Z NOVEHO REALITNIHO SLOVNIKU

e Dokumentarni akreditiv - Standardni bankovni produkt zajistujici proddvajicim obdrZeni kupni ceny
a kupujicim zaplaceni kupni ceny tehdy, az proddvaiici spini povinnosti uvedené v akreditivu.

* Domacnost - Tvori fyzické osoby, které spolu trvale Ziji a spoleéné uhrazuji ndklady na své potieby.
(Zdroj: obéansky zdkonik)

® Dostupnost - Moment, ke kierému jsou dostupné (neobsazené) podlahové prostory v existujicich nemo-
vitostech, popf. v nové dokonéenych projektech.

© DPH - Dan z pfidané hodnoty.

® Drazba - Vefejny prodej, pri némz se nabizi véc ke koupi vétsimu poétu osob. Tato véc je proddna udélenim
priklepu fomu, kdo nabidne vice, jestlize se soucasné zavéze, Ze spini stanovené podminky pro tenfo prode;.

¢ Drazba dobrovolnd - Je provddéna na ndvrh viastnika predmétu drazby (movité, nemovité véci atd.).

Vlastnikem m(iZe byt oprdvnénd osoba s predmétem drazby hospodaifit na zdkladé zmocnéni podle zviGst-
niho prdvniho predpisu. Navrhovatelem drazby mUze byt i likvidGtor nebo spravce konkursni podstaty.

* Drazba nedobrovolnd - Je provddéna na ndvrh drazebniho véfitele. Drazebnimi véfiteli jsou dle zdkona
veéritelé, jejichz pohleddvky jsou zajistény zdstavnim prdvem, omezenim prevodu nemovitosti nebo prévem
zadrzovacim. Drazba je provadéna i v pfipadé, Ze pohleddvka drazebniho véfitele neni potvrzena pravomoc-
nym soudnim rozhodnutim.

¢ Drazebni jistina - DraZebni jistota.

® Drazebni jistota - Podminkou Gc¢asti drazZby je sloZeni penéZnich prostiedk( nebo bankovni zdruky, jejiz

vy$i a termin, do kterého musi byt slozena drazebnikovi, stanovi draZebni vyhldska. NevydraZzi-i déastnik . 'é.‘ 131954 3
drazby pfedmeét drazby, je drazebnik povinen drazebni jistotu bez zbyteéného odkladu vrdtit Géastnikovi. el AR
v .:Q ) 134 Ne
® Drazebni véfitel - Clovék, jehoZ pohleddvka je zajisténa zdstavnim pravem viici dané (ne)movité véci v,'.f‘: “'—_ AR L
v drazbé. el PN WS

- e

® Drazebni vyhlaska - Vyhidska, na zdklade které drazebnik vyhldsi kondni drazby, v niZ je uvedeno, kdo
je draZebnikem, datum a misto kondni drazby, popis pfedmétu drazby, o jakou drazbu se jednd, datum
a misto kondni prohlidek, nejnizsi poddni, minimdini pfihoz, vysi, zplisob uhrazeni ceny dosazené vydraze-
nim, Ihditu pro sloZeni drazebni jistoty, podminky odevzddni pfredmétu drazby vydraZiteli.

¢ Drazebnik - Drazebnikem miZze byt fyzickd osoba zapsand v Zivnostenském rejstiiku, pravnickd osoba
zapsand v obchodnim rejsttiku nebo takeé prislusny orgdn stdtni sprdvy.

e Drazitel - Uastnik drazby.

® Drén - Gumovd/sklenénd/plastikovd pomdicka, kferd slouzi k odvodiovdni pozemk(l/zdkladd staveb.

® Drobnd stavba - Stavba s jednim nadzemnim podlaZim, pokud jeji zastavénd plocha nepresahuje 16
m2 a vyska 4,5 m, kferé pini doplikovou funkei ke stavbé hlavni, a stavba na pozemecich uréenych k pinéni
funkef lesa, slouzici k zajisfovéni provozu lesnich Skolek nebo k provozovdni myslivosti, pokud jeji zastavénd
plocha nepresahuje 30 m2 a vyska 5 m. Za drobné stavby se nepovazuji stavby gardzi, skladl hoflavin
a vybusnin, stavby pro civilni ochranu, pozdrni ochranu, stavby uranového primyslu a jadernych zafizent,
sklady a skiddky nebezpecnych odpadt a stavby vodnich dél. (Zdroj: Katastrdini zdkon)

Diky tomu, Ze se stal internet realitni samoziejmosti, rozhodlo se vedeni spolecnosti EuroNet Media, provozovatel realitnich a zoravodajskych portdld realitycechy.cz a realitymorava.cz, jiz pred osmi lety sepsat zakladni
pojmy, se kterymi se realitni makléri nejcastéji setkavaji béhem své kazdodenni &innosti, Foto redakce
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Administrativni komplex
River Garden dokoncen

Administrativni komplex River Garden II./11l. navazuje na prvni kancelarsky pro-
jekt developerské skupiny HB Reavis, River Garden I, ktery byl dokoncen v roce
2012 aje pIné pronajat. Novy osmipodlaZni komplex nabidne vice neZ 25 tisic
m2 pronajimatelnych ploch pro kancelafe a maloobchodni jednotky a je tak
letos nejvétSim kancelafskym komplexem dokoncenym v hlavnim mésté. Mezi
prvnimi ndjemci jsou spolecnosti Philips a Hills.

iver Garden se nachdzi v oblibené lokalité
Prahy 8 - Karlina. Svym architektonickym
feSenim vyznamné pfispiva k prodlouzeni
bulvdru Rohanského ndbrezi. V soutas-
nosti se tato lokalita, z pohledu kanceldfskych
a obchodnich ploch, rozviji nejdynamictéji v celém
hlavnim mésté; co do objemu kanceldrskych

RAY

Ty

OMPANY I

prostor jiz pfedstihla divéjsi jedniéku — Pankrdc

v Praze 4. Projekt River Garden I1./1ll. umoZfiuje né-

jemcudm vysokou flexibilitu kanceldrskych jednotek

a diky vyuZiti modernich technologii a nizkoenerge-

tickych feSeni také efekfivni nizkou droven vynalo-

Zenych ndkladd potvrzenou certifikaci BREEAM.
LPrvni &ast projektu River Garden si okamyzité

s —p
b

.

e ==

V soucasnosti se tato lokalita, z pohledu kanceldrskych a obchodnich ploch, rozviji nejdynamictéji v celém hlavnim

nasla renomované ndjemce, mezi které paffi
spolec¢nosti Unilever, ADP, Monster ¢i Alpig. | po-
kradovdni projektu River Garden se jiz nyni pySni
zndmymi jmény prémiovych ndjemcd, s dalsimi
finalizujeme smiouvy,” fiké Olga Humlovd, feditel-
ka HB Reavis CZ.

Komplex budov River Garden na Rohanském
ndbteZi je prvnim doposud realizovanym kan-
celérskym projektem mezindrodni developerské
skupiny HB Reavis v Ceské republice. Uz pisti rok
predni evropsky developer dokonéi dalsi prazsky
administrativni komplex, Metronom Business
Center pfimo na stanici metra Nové Butovice.

» Lucie Mazdcovd

- -
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Vyplati se investovat
do ceského hotelnictvi?

INVESTICE

Investofri, ktefi hledaji pFilezitosti,

do nichz by vloZili své penize, se vét-
Sinou pohybuji v konzervativni oblasti
ndjemnich domd, tzn. komer¢ni, admi-
nistrativni nebo polyfunkéni budovy. Co
hotely, vyplati se do nich investovat?

0 se fykd hotelnicivi, je zajimavé, Ze se

dnes v Ceské republice odehrdvd ve véfsing

pripadd se zahraniénim kapitdlem. ,Hotel

je jiny druh investice, ale v ur¢itém ohledu
mize mit daleko lepsi potencidl na dariovych odpi-
sech, vét§i moznosti na ovlivnéni trzeb a ndvratnosti
vlozenych financnich prosttedkd,” fikG Lukds Heger,
osobni maklér z |.E.T.Reality. Tyto pfilezitosti si dobfe
uvédomuiji velké nadndrodni investiéni fondy &i
skupiny finanénikd.

Praha se loni dostala z krize

Trh s prazskymi hotely se dostal z krize. Vdécime
zato nejen zvySenému zdjmu turistl o hlavni mésto
nebo zlepSujicimu se stavu Geské ekonomiky, ale
iintervenci CNB v poslednim &tvrtleti roku 2013

a dalsim investicim do standardu hoteld. Poradenska
spolecnost Labartt Hospitality vytvofila prizkum, kfe-
rého se zGcastnilo 21 hotell (kategorie: od 3 do 5*)
s celkovym poctem 4 458 pokojd. Viyplynulo z néj, Ze
prlimérnd obsazenost pokojt témér dosdhla hodnot
predkrizového obdobi (fzn. roku 2007), v porovndni
s rokem 2012 vzrostla o cca 1,5 %.

Vyhlidky pro rok 2014 vypadaii rovnéz pozifivné:
.V lefo3nim roce se dd ocekdvat vy3si obsazenost
hotelli nez v roce 2013, ¢imz by byla pfekondna

ﬁ POSKI
.
.

Uspésné

) REAL
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prlimérnd obsazenost z predkrizovych let,” zhodnotil
situaci Jan Ficek, vykonny feditel Labartt Hospitality.

Regiondini investi¢ni
prilezitosti jsou podcenovany

Tuzemskému cestovnimu ruchu se daff, zdkaznici
vice turistli se rozhoduije pro 4* hotely se Sirokou na-
bidkou sluZeb. Pro hosty je ddleZitG nejen lokalita, ale
také vybavenost — napf. wellness, golfové hfisté atd.

,Stdle pfeviddd obecny ndzor, Ze regiony neumf
nabidnout komfortni ubytovdni's kvalitnimi sluzbami.
Opak je pravdou. Pfikladem je 4* hotel Sladovna
v Cerné Hore, cca 25 km od Brna, kfery je dnes
nabidnut k prodeji. Nachdzi se v klidném prosttedi,

v turisticky i cyklisticky atraktivnim Moravském krasu,
ale také v blizkosti tyr golfovych hfisf. Jeho vybaveni
je Spickové pro individudIni i kongresovy cesfovni
ruch. Jeho dalSimi bonusy jsou zazitkové wellness,
pivni Idzné, muzeum pivovarnictvi i sousedstvi se
znémym a fradiénim Pivovarem Cernd Hora,” uvédf
Lukds Heger z |.E.T.Reality.

Pro¢ se takové nabidky objevuji? Podle Hegera
kdy majitelé méni sva portfolia nemovitosti.

» Hana Muchovd

meésté; co do objemu kanceldrskych prostor jiz pfedstihla drivejsi jednicku — Pankrdc v Praze 4. Foto: HB reavis

Novy rok pfinesl vzestup cen byt

CENY BYTU

Ceny bytu v prvnich péti mésicich
letoSniho roku postupné rostly. Jedna
se viak o primérnou hodnotu viech
typU bytu nap¥ic celou Ceskou repub-
likou. Jednotlivé kategorie (Ci mésta)
jsou na tom rozdilné. Podle prizkumu
si dlouhodobé dobfe vedou byty 1+1
a 3+ 1. Naopak byty 2+ 1 od nového
roku svoji hodnotu ztraci.

pofidit byt 2+1, nebo 3+1. Praktiénost v mnoha piipa-
dech vitézi nad Gsporou spojenou s nizsi pofizovaci
cenou. Pfi financovdni bydleni hypotecnim Gvérem
nenf nic nestandardniho, kdyZ si zdjemce radgji
zvoli vétsi a drazsi byt i za cenu delSiho splétkového
kalenddre. Velmi rychle se tomuto frendu pfizplsobily
i nékteré developerské spole¢nosti, které zacaly upra-
vovat dispozice novych byt(i tak, aby se na mensi
podlahové plose realizovalo vice pokoji.

V ndsledujicich mésicich Ize oéekdvat zvysSe-
nou poptdvku po bytech 3+1. Dostupnost bydleni
aktudiné predstavuje velmi dobry stimul pro investici
do nemovitosti. Ceny realif i Grokové sazby jsou
stdle nizsi, nez tomu bylo pfed péti lety. Navic pomér
investice vs. ndvratnost pfivadi zpét k nemovitostem
nejen zdjemce o bydleni, ale také investory.

» Lucie Mazd¢ovd

m(iZe byt u této kategorie potvrzenim dlouhodobé
poptdvky po vétsich bytech. Ty si pofizuji zpravidla
mladé rodiny s détmi. Lidé, kfefi Ziji sami, vyhleddvaiji
zejména garsonky, popfipadé byty 1+1, maximdiné
pak 2+1. Garsoniér neni v eském bytovém fondu
mnoho, proto je po nich stdle vysokd poptdvka. Mlze
se jednat o jeden z ddvod(, pro¢ od zagdtku roku
vzrostly ceny malych byt o 1,1 %.

Jedinou kategorii, kferd vykdzala za obdobi leden
- kvéten zdpornou hodnotu, jsou byty 2+1. Jejich
primémd hodnota poklesla o 1,97 %.

Za obdobi duben - kvéten 2014 vzrostly ceny
u véech kategorif. U bytll 1+1 se mezimésicné zvysily
nabidkové ceny 0 2,84 %, u byt 2+1 jde o navyseni
ve vy8i 0,566 % a u byt 3+1 doslo k nejvy$Simu
ndrlstu, a fo o0 3,64 %.

Mnoho zdjemc( o bydleni fesi otdzku, zdali si

0d ledna do kvétna 2014 nejvice vzrostly,
podle dat portdld realitycechy.cz a realitymorava.
cz, nabidkové ceny byt(l kategorie 3+1. V kvétnu
se dal pofidit primérny byt 3+1 0 40 851 K¢ drdz
nez na zacdtku roku. Nérdst hodnoty ve vysi 3,09 %
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Hypotéky v kvétnu dal zleviiovaly, ale
tempo poklesu sazeb vyrazné zpo-
malilo. Index GOFI70 predikujici vyvoj
HYPOINDEXu klesl o 2 setiny procent-
niho bodu na 2,80%. Nejvétsi zlev-
néni vykazuji 100% hypotéky, jejichZ
pridmérna nabidkova sazba od zacatku
roku klesla témér o pll procenta.

ypotéky v kvétnu ddl zleviiovaly, ale tempo

poklesu sazeb vyrazné zpomalilo. Na za-

¢dtku mésice skondila velkd ¢dst v dubnu

zahdjenych akei. V prvni poloviné mésice
zménu sazeb ozndmila Raiffeisenbank, ale na trhu
byl spiSe klid a banky nejspige vyhodnocovaly efekti-
vitu realizovanych kampani. VV zavéru mésice se vSak
konkurenéni boj rozhofivd na novo a starfuje druhd
vina akénich nabidek. Snizeni sazeb a dalsi cenové
benefity pro klienty avizovala Sberbank, Oberbank,
Ceska spofitelna, Komer&ni banka a Wiistenrot
hypote&ni banka.

(QARA

Quality Assured Real-estate Advisors
ROZSIRTE NAS TYM

JSME UNIKATNI REALITNI KANCELAR

- PRIDEJTE SE K NAM.

100% provize pro vsechny nase maklére!

Co dale nabizime?

- pfijemné a moderni prostredi

- volnou pracovni dobu

- inzerce na minimalné
20-ti serverech

- perfekeni pravni servis

pravidelna skoleni

Vysledkem vySe uvedenych zmén jsou posuny
index( prdmeérnych nabidkovych sazeb hypoték a to
ve vdech méfenych kategoriich. Titulni index GOFI70,
ktery mapuje vyvoj Urokovych sazeb hypoték do 70 %
LTV a's velkou mirou Gspésnosti predikuje vyvoj uka-
zatele Hypoindex, v uplynulém mésici klesl o 2 setiny
procentniho bodu na 2,80 %. Vzhledem k tomu, Ze
v pfedchozich dvou mésicich jeho hodnota klesla
v fédu desetin procenta, dalo by se fici, Ze Grokové
sazby 70% hypoték v kvétnu spie stagnovaly.

V nadchdzejicim mésici se vSak naplno projevi akce
realizované na konci mésice a index podle nasich
odhadd prolomi hranici 2,8 %.

Stagnaci vykazuje také index hypoték do 85 %
LTV, kfery mezimésicné dokonce vzrostl o 1 setinu
procentniho bodu. Jeho hodnota aktudiné ¢ini
2,97 %. V porovndni s lofiskym kvétnem jsou sazby
85% hypoték o 13 setin procentniho bodu nizsi,
tehdy banky tento typ hypoték nabizely v priiméru se
sazbou 3,10%.

Dramaticky pokles sazeb evidujeme u 100procent-

nich hypoték. Index GOFIT00 mezimésitné klesl o 19
setin procentniho bodu a poprvé v historii propadl

po hranici 4 %. V souctu od za¢dtku roku 100% hypo-
téky v prméru zlevnily jiz 0 0,45 %. Z aktudinich dat
vyplyvd, Ze rozdil mezi sazbami 70% a 100% hypoték
se za¢ind znovu dostdvat na Groven zhruba 1 %. Tedy
stav béZny naposledy v roce 2009.

Index variabilnich sazeb (GOFI VAR 70) jiz nékolik
mésicd osciluje kolem hodnoty 2,55 %. A vyjimkou
neby! ani uplynuly mésic. Jedinou zménu, kterou jsme
v téfo kategorii zaznamenali, byl pokles sazeb Varia-
bilni hypotéky Raiffeisenbank. Rozdil mezi indexem
fixnich a variabilnich sazeb v tuto chvili éinf pouze
0,25 procentniho bodu. Nejen z tohoto dlivodu vétsiné
klientt nyni doporucujeme pfi volbé typu Grokové
sazby fixni variantu s trvénim na 3 nebo 5 let.

Prepodteno na koruny mésicni spldtka 2milionové
hypotéky s 20letou splatnosti pfi souéasné trokové
sazbé 2,80 % (GOFI 70) €ini 10 893 K&. Pfitom jesté
pred péti lety — v kvétnu 2009 - dosahoval index
GOFI 70 hodnoty 5,61 % a mésicni spldtka té samé
hypotéky dosahovala 13 882 Ké. Rozdil tedy aktudiné
¢inibez 11 korun 3 000 K&.

Uvedené hodnoty navic predstavuiji primér plosné
nabizenych sazeb. Ve skuteénosti je mozné dosdh-
nout vhodnym vybérem banky na Grokovou sazbu
2,5 %. Pfedpokladem je excelentni bonita, vétsi podil
viastnich prostiedk( a tim pddem nizsi LTV a fixace
sazby na minimdiné 3 roky. Pokud prévé hleddte
zplsob financovdni viastniho bydleni nebo vdm konci
fixace Urokové sazby, obratte se na zkusené hypotec-
ni makléfe, ktefi vdm s vybérem vhodné banky poradi.

Stdle plati, Ze situace na mezibankovnim frhu hraje
bankdm do karet, Grokové sazby zde ddl klesaji, coz
spolu s oZivujici ekonomikou a vyhledem na snizovdni
miry nezaméstnanosti ddvé bankdm prostor, pro
Upravy sazeb smérem dold. Banky chtéjf ze stévajici
situace vytézit maximum, o éemz hovoi také druhd
vina akénich nabidek velkych bank (KB, CS) v krétké
dobé po sobé. V nadchdzejicich mésicich proto ode-
kdvdme, Ze vzdjemné plsobeni konkurencnich takl
zatladi index 70% hypoték (GOFI70) pod hranici 2,8 %
a HYPOINDEX se téfo hranici vyrazné pfiblizi.

Lubos Svacina

Béhem prvniho Ctvrtleti roku 2014 se
vyvijel nejen trh s reziden¢nimi nemovi-
tostmi, ale i s témi skladovymi a vy-
robnimi. Pojd'te se s ndmi podivat, jak
se tdmto plochdm dafi na uzemi Ceské
republiky.

,Za cca 330 miliond euro se v lofiském roce
postavilo celkem 690 fisic metrl ¢tvereénych mo-
dernich vyrobnich, logistickych a skiadovych aredll
v rdmci stfednf Evropy. Pro tu je vyhodné sousedstvi
s Némeckem, odkud se k ném presouvd dlouhd
léta vyroba automobilového priimyslu, pficemz
nejsou z&dné ndznaky, které by ukazovaly, Ze dojde
ke zméng,” konstatoval Ferdinand Hlobil, vedouct
stfedoevropského primyslového tymu Cushman &
Wakefield.

V kazdé ze stfedoevropskych zemi je poptdvka
po nédem jiném - v Ceské republice firmy vyhleddvaji
nejvice vyrobni plochy, v Polsku a na Slovensku
potom sklady a logistické prostory.

Podle informaci, které zvefejnilo Industrial Re-
search Forum, se na Gzemi CR nachdzi 4 532 000
metr( ¢tvereGnych modernich skladovych ploch.
B&hem prvniho &tvrtleti letoSniho roku bylo dokon-
¢eno 63 100 metr( Etverecnych novych skladovych

Oslovime za Vas novy trh

prostor, coZ je 0 73 % vice, nez tomu bylo v pfed-
chozim ¢trtleti. Meziro¢ni ndrist predstavuje 33 %.
Nejvétsi mnozstvi novych skladovych prostor bylo

v prvnich tfech mésicich roku 2014 dokonéeno v Sir-
$i oblasti Prahy (35 %), ndsledoval Pizefisky kraj
(23 %) a Stfedocesky kraj (19 %). U necelych 86 %
z nové dokoncenych prostor byl zajistén zdjemce,
fzn. prondjem.

Hala DC4 v Prologis Parku Prague D1 West (22
100 metr( étvereénych) obsadila v kategorii ,nej-
vétsi rozloha” prvni misto, druhd pozice pfipadia
budové v D+D Parku Kosmonosy s 12 000 metry
¢tvereénymi. Ty jsou ¢dstecné pronajaty spole¢nost-
mi z automobilismu.

Napfié celou CR bylo evidovdno 369 200
metr( ¢tverenych neobsazenych skladovych ploch
(z celkové plochy modernich sklad( vice nez 4,5 mil.
metrd ¢tverecnych). Mira neobsazenosti v prvnich
tfech mésicich vzrostla na 8,2 %, coz predstavuje
mezikvartdini narlist 0 0,2 %.

Pfi srovndni's prvnim kvartdlem roku 2013 hovo-
fime o ndrlistu 0 0,1 %. | pfes meziGtvrtletni snizeni
0 1,2 % zaznamenalo Industrial Research Forum
nejvice volnych ploch v okoli Prahy (138 300 metr(
¢tvereénych), ddle v Jihomoravském kraji (57 500
metrd Ctverecnych). Mezi kraji s nejvy$si mirou neob-
sazenosti dominuje Krdlovéhradecky a Pardubicky
kraj s 21 %, respektive 17 %. Hana Muchovd

l;\L)%
GROUP

- oblast, velikost pozemku, vék majitele, vzdalenost bydliSté od pole atd.

- dodame data, Sablony oslovovacich dopisd, zajistime rozeslani

NECHTE PRACOVAT NAS A VVYUZIVEJTE JEN SVE OBCHODN{ DOVEDNOST]

TOTO.NEJSOU POUZE VIZE NEBO SLIBY - OVERENO V TERENU

Moznosti proSkoleni a ukazky kompletniho procesu
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Home Staging
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pro mne predstavuje

kreativni konicek,
nikoli rutinni praci

Ackoli ma Ivo Docekal, zakladatel HOME
STAGING CZECH REPUBLIC, vystudo-
vany obor, ktery je spojen s automo-
bilovym primyslem, vZdy se zajimal
spiSe o reality a o véci, které se tykaly
realitniho podnikani. Jako nékdejsi
spolumajitel realitni kanceldfe dobte vi,
co tato branze obnasi, s jakymi uskalimi
i nedostatky se dnes a denné realitni
kancelare potykaji. Podivejte se, co pfFi-
vedlo Ivo Docekala k Home Stagingu.

Nejprve ndm prosim definujte pojem
Home Staging.
Home Staging je sluzba, kterd maximalizuje
hodnotu vaseho majetku, potlaCuje a odstrariuje

negativni vlivy a vyzdvihuje nejvétsi pfednosti prodé-

vané nemovitosti. Jednd se o sluzbu, kterd diky ovére-

nym postup(im, svédomitému pldnovdni a dokonalé
pfipravé umozni nabizenou nemovitost prodat v co
nejkratsi dobé a za nejvy$$i moznou nabidku. Podle
mé je fo uméni, jez dany objekt kompletné proméni
a vytvofi v ném moderni a z&4dany inferiér, ktery svym
vzhledem oslovi kupuijiciho na prvni pohled a pfildké
dostate¢né mnozstvi véznych zdjemcd. Tady nejde
jen o pouhy Uklid.

Jak jste se k tomu dostal?
VZdy jsem se zajimal o nemovitosti a realitni

trh. Pravdou je, Ze jsem svoji pozornost vénoval
spiSe zahrani¢i nez tuzemskému trhu. Tusim, Ze uz
to je Sest, moznd sedm let, kdy jsem na infernetu
poprvé narazil na pojem Home Staging, ktery mé
zaujal. Pustil jsem se do vyhleddvdni relevantnich
informac, v CR o téfo sluzb& nikdo doposud nevédél,
proto jsem &erpal primdmeé ze zahraniénich serverd.
Cim vic jsem toho v&dél, tim vic mé tato problematika
|&kala a zajimala. Ve zdrojich napsanych v anglicting
bylo v8ude uvddéno, Ze existuji specidini instituce,
jez se Home Stagingu vénuiji, a které ¢lovéka zasvéti
do tajl fohoto ndroéného a velmi rozs@hlého odvétvi.
Navic, pokud se tomu nékdo v zahranici chce véno-
vat profesionding, tak je absolvovdni téchto kurzl
nufnou podminkou. Studium je na hodné vysoké
Grovni, Glovék se musi naudit spoustu véci, nez se
stane skuteénym profikem. Shodou okolnosti jsem
po néjakém ase objevil ¢ldnek, ktery upozorfioval
na vznikajici akademii u nds v Ceské republice. Byl
jsem nadsSeny a pfihldsil se. Po absolvovdni kurzu
jsem byl velmi zklamdn a mél smiSené pocity. O&ekd-
val jsem pfistup a vyuku vedenou na podobné bézi,
jak tomu je u zavedenych a Gspésnych profesiondl(,
ktefi plisobi v Americe, Kanadg, ale i tfeba v Anglii.
Opak byl pravdou.

Ktery vzdélavaci institut jste si vybral
a jak dlouho tfrvalo studium tohoto
programu?

Rozhodl jsem se proto ziskat certifikdt v zahranici,
konkrétné v Anglii. Jednalo se o individudini kurz,
ktery je velmi ndro¢ny finanéné, ¢asové, ale i psychic-
ky. Absolvovdni tohoto kurzu Ize zviddnout nejdfive

za pll roku, a to

pokud se Clovék in-
fenzivné pfipravuje.
Rychleji se to niko-

mu nepodafi, nebof
jednotliva témata jsou
znacné rozsdhld. Studi-
um probihalo formou
e-learningu. Priprava

byla dost ndroénd, |
nebof v Briténii dbajf

na sebemensi detaily.
Konkrétné to vypadalo
tak, Ze mi zaslali mate-
ridly k danému tématu
(napf. plsobeni
svétla na prostory,
plsobeni barev
na emoce
Clo-

realitni magazin pro ndro¢né

véka). Az jsem se jednotlivé téma naudil, absolvoval
jsem test. Po UspéSném zviddnuti této Edsti zkousky
mi vyuéuijici zaslal specificky Ukol, ktery jsem musel
vyfesit a detailné zpracovat. Samozfejmé se v ném
nezaméroval jen na zdkladni znalosti, Gkol obsahoval
i kulisarny”, které mély provéfit, jestli se studujici

na dané téma fadné pripravil, jestli jednotlivd pravidla
spole¢né s nabytymi znalostmi oviddd a zda je
schopen je vyuzit v praxi. Ugastnik v téfo fazi kurzu
dostdvd vyhodnoceni, diky ktferému postupuje v kurzu
ddl. V pfipadé, Ze nedosdhne urcitého poétu bodd,
md dalsi dvé moZznosti opravy. Pokud neni schopen
nékteré téma Uspésné dokondit z&vérecnou zkous-
kou, je nucen kurz ukonCit. Mné se vSe podafilo splnif
na prvni pokus, coz pfispélo mimo jiné k fomu, Ze
jsem kurz Uspésné ukoncil béhem plil roku.

e

R\

Home Staging mad kofeny v USA, vy jste
ho studoval v Anglii. Neldkal vas vylet
za ,velkou louzi“?
Pro Velkou Britdnii jsem se rozhodl, protoze jsem
si myslel, Ze kdyZ je to v Evropé, tak ném bude jejich
mentalita daleko bliz. Zmylil jsem se. Jejich systém
neni Spatny, bohuZel se vSak nedd aplikovat na éesky
realitni trh. Diky zkuSenostem, kferé jsem jako Stager
na ¢eském realitnim frhu ziskal, jsem musel mnoho
prvk{ vyznamnym zp(isobem upravit, abych je s Uspé-
chem mohl pouzit v Ceské republice. Jeden &as jsem
o sfudiu za ,velkou louzi” vdzné uvazoval, md fo své

Home Staging je sluzba,
kterd maximalizuje hodno-
tu vaseho majetku, potla-
Cuje a odstranuje negativni
vlivy a vyzdvihuje nejvétsi
prednosti proddvané nemo-
vitosti.

plusy, ale i minusy. Systémy Home Stagingu v Americe,
ale i v Kanadg, jsou kvalitné propracovdny. V&fim, ze
bych se opéf dovédél spoustu nového. V Americe se
ale snazi délat vée megalomansky, s ¢imz bych tady
neuspél. To v CR nefunguje. Opét bych musel jejich
systém poupravit a prizpdsobit tuzemskému trhu. Zdd
se mi, Ze bych tim ziskal spiSe jen dalsi certifikdt. Presto
jsou mymi vzory americké a kanadské spolecnosti,
jsou ndm svoji mentalifou daleko blizsi.

Mohl byste zavzpominat na své zacat-
ky? Setkal jste se s nedivérou v Home
Staging?

Dobfe si vzpomindm, jak jsem se pfipravoval na prv-
ni schlizky, obchdzel jednu realitni kanceldF za druhou
a nabizel jim své sluzby. Nékfefi jedinci Home Staging
vitali, jini se na mé divali skrz prsty. Myslim si, Ze je
to o ofevienosti jednotlivce. V pripadé, Ze v Home
Stagingu vidi majitelé realitnich kanceldii pfidanou
hodnotu, réd s nimi zaénu spolupracovat. V&tSinou se
jednd o dlouhodobou spolupréci. Pokud v tom nékdo
vidi néco jiného, tak fakového Clovéka o piinosu Home
Stagingu nepresvédCuiji — vysledky t&ch, kiefi ndm své
reality svéfili, jsou neoddiskutovatelné.

Jste na trhu 1i roky. Klienta pribyva.
Pracujete sam, pripadné kolik clend
mad dnes vas tym?

Pracuji s nékolika lidmi, pfiéem?z se néS tym neustdle
wyviji. Nedilinou soucdsti mého tymu jsou i nasi obchodni
partnefi. | bez nich bych nebyl schopen dosahovat
na éeském realitnim trhu fak skvélych vysledk(. V sou-

¢asné dobeé figuruji na nasich webovych strdnkdch
pouze jd. Je to z toho ddvodu, Ze je pomérné sloZité,
Gasové i finanéng, vychovat si lidi tak, aby splfiovali
ta nejprisnéjsi kritéria Home Stagingu, fzn. aby
znali veékerd ljskoll’tohoto odvétvio byli schopni

Odlehéujici otdzka na za-
vér. Mate den volna, jak
jej vyuZijete?

Moje prdce je soucasné i mj koni-
Cek. Snazim se vymyslet nové a nové
véci, které by pozvedly zdjem o tuto
sluzbu v Ceské republice. Samozigjmé
mdm i sv{ij osobni Zivot, jehoZ nedilnou
soucdsti je moje partnerka, pejsek, ale
i sportovni akfivity. Hana Muchovd

reality

Prodavam

nemovitost.
- Co mi hrozi
bez asistence ;
odbornika? ?

Pri prodeji nemovitosti napadne
nékteré lidi myslenka, Ze to prece
- zvladnou vechno sami. Pokud :
- se vSak realitnimu trhu nevénuji

~ na profesni urovni, miZe stacit

. malo a prodavajici jsou zahy bez

' penéz i nemovitosti. Vyplati se
vSe Fesit tzv. na vlastni pést, nebo
vyuzit sluZzeb odbornika? !

Asistence realitni kanceldfe je néktery- ;
. mi lidmi povaZovdna za zbyteénost, kterd !
. proddvajiciho stoji penize navic, a fo v podobé
| provize. Lidé chtéjf uSetit a prodej majetku

- Tesisvépomoci. To je vSak velky a zbyteCny ‘
' risk. Realitni kanceldr md G¢inné metody,
+ jak podstatnou ¢ast lidi' s nedobrymi Gmysly |
+ odfiltrovat,” uvadi Martin Némecek, predseda
| predstavenstva Realitni spole&nosti Ceské

. sporitelny.

. Pokud se proddvajici rozhodne nabidnout
svilj majetek bez asistence odbornika, musi
pocitat s prezentaci nemovitosti na internetu,
vyhofovenim inzerdfu, umisténim na rea-
litnich serverech, komunikaci se zdjemci,
pfipravou smluy, popt. zafizenim jinych
¢innosti, které maji dopomoci k bezpe¢nému
prodeji. To vSe je spojeno, kromé ¢asové
ndroénosti, i s vydaji na dariového a finanéni-
ho poradce, notdre/advokdta nebo pravnika.
. Ten je schopen na miru pripravit rezervaéni
smlouvu. Probihd-li prodej bez pfitomnosti ;
realifniho odbornika, nemusi se proddvajici !
dockat od potencidiniho zdjemce rezervaéni
zdlohy. Pokud navic zdjemce objevi v pri- :
* bé&hu jedndni atrakfivn&jsi nemovitost, mize
odejit bez kompenzace.

- Hiavnitéma komunikace proddvaijiciho 1
. s kupujicim pfedstavuje cena, kterd kdyz se ;
- Spatné urci, zpravidla vede k netispéchu pri ‘
. prodeji. Adekvdtni hodnotu nedokdze uréit
. osoba neznald realitniho trhu. Je fo z foho
. dlvodu, Ze dany jedinec znd nabidkové ceny
. zinternetu, nevi vSak rediné sumy, za které ‘
se reality v okoli jeho nabizeného objekiu ;
skutecné proddvaji.

Proddvajici m{Zze narazit i na kupce, ktery
vyzaduje enormni snizeni ceny. Pod tlakem
se tok ml‘]ie dostat do situoce kdy pFisToupi
zastoupeni jednal profesmnolm makIér.

Hana Muchovd
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Sazby na novém rekordu.
Sezona hypoték pokracuje

HYPOTEKY

Banky v bfeznu poskytly 7193 hypoték
v celkové hodnoté 11,9 miliardy korun.
V souctu s predchozimi tfemi mésici
suma sjednanych hypotecnich uvérd
dosahuje 42,2 miliard korun. Trh roste
diky rekordné nizkym Urokovym sazbam
hypoték a oZiveni na realitnim trhu.

uzemské banky béhem dubna sjednaly 7193
hypoték v celkové hodnoté 11,9 mid. K&*.
Prmérnd vySe hypotéky tedy ¢inila nadprd-
mérnych 1,65 milionu korun. V porovnéni
s pfedchozim mésicem je dosaZeny objem sjedna-
nych hypoték o 1,8 miliardy a 14 % nizsi. DGvod toho-
to poklesu je celkem prozaicky. Bfezen byl mésicem
akénich nabidek, takZe se klienti hypotékami z &dsti
predzdsobily. V mezironim srovndni banky poskytly
0 8 milion{ korun vice.
Bankdém se lefos opét dai. Priznivé ceny hypoték
v kombinaci s pozvolna oZivajici ekonomikou zname-
naji pfirozeny ndrdist poptévky po viastnim bydlen,
ale vedle toho roste také zdjem o koupi nemovitosti
za (¢elem dalsiho prondjmu.

Mirné snizujeme
odhad podilu refinancovani
Podobné jako v pfedchozich letech je nutné pfi
interpretaci zvetejnénych vysledk( vzit v potaz seg-
ment refinancovdni, které jsou v celkovém objemu
rovnéz zapodteny, a jejich podil je mozné v tuto chvili
pouze odhadovat. Po prvnim tvrtleti a s pfihlédnutim
k struktufe sjednanych hypoték nasimi hypotegnimi
makléfi mirné upravujeme nés odhad podilu refi-

nancovdni na 30 %. Po pfepodtu fo znamend, Ze ze
zminénych 11,9 miliard zhruba 3,5 miliardy jsou hy-
potéky poskytnuté za Gcelem splaceni dfive poskyt-
nuté hypotéky a zhruba 8 miliard hypotéky na nové
bydleni, coz je 0 700 miliond vice nez v lofiském roce.
Pfesnd ¢isla zachycujici miru refinancovdni by méla
v priibéhu lefodniho roku zvefejnit Ceskd nérodni
banka, kterd kone¢né zacala data o tomfo segmentu
od jednotlivych bank sbirat.

Sazby na novém rekordu

Duben, jak naznadil nGs index primérnych
nabidkovych drokovych sazeb, znamenal dalsi
pokles Urokovych sazeb. Tento trend potvrdil i index
primérnych Grokovych sazeb v dubnu sjednanych
hypoték HYPOINDEX, kfery klesl z bfeznovych 2,93 %
na 2,88 %. | v piipadé HYPOINDEXu se jednd o nejniz-
$i hodnotu od roku 2003, kdy je index sestavovdn.

V kvétnu na zakladé aktudinich dat a markant-
nimu Gtlumu akénich nabidek oéekévéme spise
stagnaci drokovych sazeb na dosaZenych drovnich
a obchodni vysledky podobné tém dubnovym. S vel-
kou pravdépodobnosti se nebude opakovat vyvoj
z lofiského roku, kdy objemy sjednanych hypoték
v kvétnu a Eervnu vysttelily nad 15 miliard korun.

Poptavka po Gvérech ze
stavebniho spofeni zadrhava

Celkovd suma v bieznu sjednanych Gvérd ¢ini podle
nejnovéjsich stafistik 3,32 miliardy korun. Loni za stej-
né obdobi to bylo 4,637 miliardy korun. V meziroénim
srovndni zverejnéné vysledky znamenayji pokles
objemu sjednanych Gvérd o 29 procent. Nejvétsi ¢dst
z celkové sumy pripadd na Ceskomoravskou stavebni
spofitelnu (CMSS) - 1,95 mid. K& (59 % celkové pro-

dukce), ndsleduje Raiffeisen stavebni spofitelna 0,58
mid. K& (18 %) a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny
0,48 mld. K& (14 %). Skupinu spofitelen uzavird Modrd
pyramida s 0,24 mid. K& a 7procentnim podilem

a Wstenrot stavebni spofitelna s 63 miliony korun

a trznim podilem 2 procenta.

Trh financovani bydleni

Spole¢né hypote¢ni banky a stavebni spofitelny
za uplynulé 4 mésice sjednaly Gvéry na bydleni
v celkové hodnoté 54,2 miliardy korun. Zatimco trh
hypoték meziroéné roste 0 3 %. Stavebni spofitelny
za lofiskymi vysledky zaostdavaii jiz o 2,5 miliardy
korun. Pricinou ochlazeni na trhu stavebniho spofent
jsme komentovali v jedné z nasich predchozich
analyz, nicméné jako hlavni diivod povazujeme
konkurenci rekordné nizkych hypoték. Proto také
hypotéky nyni tvofi bezmdla %4 vSech sjednanych
Gvérd na bydleni.

V névaznosti na neddvno publikovanou analyzu
TRH HYPOEXPERT, kterd hodnofila vyvoj na frhu
hypoték v uplynulych 4 mésicich, upravujeme nés
odhad obchodnich vysledkd pro leto$ni rok. V nasem
prvotnim odhadu zvefejnéném v letoSnim lednu jsme
predpoklddali, Ze banky letos poskytnou hypotéky
v hodnoté okolo 150 miliard korun. Tento odhad v tuto
chvili povazujeme za minimum a oekdvdme dosaze-
ni hodnoty kolem 155 miliard K¢, pfiéemz v tomto Cisle
jsou zahrnuty také Gvéry bank nereportujicich své vy-
sledky serveru hypoindex.cz ani Ministerstvu pro mistni
rozvoj*. Trzni podil téchto bank oéekdvdme zhruba
kolem 5,5 % tzn. 8,6 mlid. K&. VV porovndni s lednovym
odhadem jsme nuceni faké upravit nés vyhled pro
stavebni sporitelny. Celkovy objem sjednanych Gvér(
o¢ekdvdme zhruba na Grovni 43 miliardy korun.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Rust cen nemovitosti
pretlacil urokove sazby.
Dostupnost bydleni se zhorsila

b
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Ceny byt zacinaji pozvolna rdst. Prvni signdl o zméné trendu vyslala cca pred rokem Praha a od té doby zde primérnd
cena vzrostla o pul milionu korun. Foto: redakce

DOSTUPNOST BYDLENi

Primérna cena bytd v CR vzrostla
mezimésicné o 40 O00KE na 1,76
milionu K&, coz v kombinaci se stagna-
ci urokovych sazeb hypoték znamena
v porovnani s predchozimi mésici
zhorseni miry dostupnosti bydleni. Ce-
lorepublikovy index dostupnosti bydleni
nyni dosahuje Urovné 30,1 %. Nejhire
je na tom Praha, kde tamnim domac-
nostem spolkne splatka hypotéky vice
nez polovinu mésicniho prijmu.

dubnu se indexy dostupnosti bydleni
pribliZily na dosah dosud rekordnim namé-
fenym hodnotdm z dubna 2013. Vzhledem
k tempu poklesu Urokovych sazeb hypoték
jsme pripoustéli, Ze v ndsledujicim mésici by mohlo
dojit k proloment téchto rekord(. To se vSak nestalo.
Prdmérné Grokové sazby hypoték v uplynulém mésici
jiz neklesaly, coz se v kombinaci se znatelnym
ndrlistem prmérnych cen byth projevilo zhorSenim
dostupnosti bydleni.
Prlimérnd cena byt mezimési¢né vzrostla z 1,72

na 1,76 milionu K¢ a index dostupnosti bydlenf
(IDB), kfery vyjadfuje, jak velkou ¢dst primémého

¢istého pfijmu domdcnosti spolkne spldtka hypo-
téky odpovidajici primérné cené bytu, diky tomu
v uplynulém mésici vzrostl o 6 desetin procentniho
bodu na 30,1 %. Z diouhodobéjsiho pohledu aktudini
ndrGst indexu nic neznamend. Hodnota tohoto
ukazatele se jiz od lofiského bfezna pohybuje + 1%
kolem 30procentni hranice.

Af tak nebo tak, stdle bude platit, Ze dostupnost
bydleni's ohledem na cenu nemovitosti a ndkladd
na financovdni je nyni na nejlepSich drovnich od kon-
ce 90tych let. Dafa pro sestaveni index( dostupnosti
v8ak mdme az od roku 2009. Tehdy - v kvétnu
2009 - mira zatizeni domdcenosti mésiéni splétkou
pfi prdmérmé Grokové sazbé 5,61 % a primérné cené
byt 2,06 mil. K¢ dosahovala 48,4 %.

Realitni trh lokdlné oziva

Ceny bytl zacinaji pozvolna rlst. Prvni signdl
0zméné trendu vyslala cca pred rokem Praha a od té
doby zde primérnd cena vzrostla o pll milionu
korun. V uplynulém mésici sice v Praze prdmérnd
cena klesla, ale v celkem 8 krajich ze 14 jsme
tentokrdt zaznamenali ndrdist, coz se samozigjmé
projevilo také v regiondlinich statistikdch dostupnosti
spldtkou jsme zaznamenali v Krdlovehradeckém,
Moravskoslezském, Karlovarské a Plzefiském kraji.

Mezi regiony, kde ceny naopak zamifily doli je

JihoCesky, Jihomoravsky, Zlinsky kraj, Praha, Vyso-
¢ina a Liberecky kraj. Zde primérnd cena byt( klesd
od lorského prosince a akfuding ¢ini 1,11 milionu
korun.

V Praze na pofizeni bydleni
padne 10 roénich platu

Kromé indext dostupnosti bydleni pravidelné pu-
blikujeme také data indexu ndvratnosti bydlent, ktery
vyjadfuje, kolikandsobek €istého roéniho pfijmu musi
primérnd ceskd domdcnost vynaloZit na pofizeni
bytu v pfedem definovaném standardu. Hodnota in-
dexu diky celkem razantnimu ndrdstu cen byt( v kvét-
nu mezimésiéné vzrostl o celou desetinu procentniho
bodu. Jinymi slovy primérnd ¢eskd domdcnost by
musela na pofizeni bytu v cené 1,76 mil. K (primér
CR za vechny byty) vynalozZit 4,6ndsobek roéniho
prijmu. OvSem i dochdzi k velkym regiondinim dispro-
porcim. Zatimeo v Praze hodnota indexu dosahuje
bezmdla 10 roénich prijmd, v Usteckém kraiji jsou fo
necelé 2 ro¢ni piijmy. Primérnd cena bytl zde Gini
0,61 mil. Ké.

Nicméné na realitnim frhu pozorujeme mirné
oziveni, s ¢imz souvisf i narGst primérmych cen
nemovitosti. Urokové sazby hypoték v éervnu klesaji
a bude zajimavé pozorovat, ktery z téchto dvou Ginite-
1& bude mit v koneéném Gétovani navreh. Zda indexy
ddl porostou a o kolik. » Lubo$ Svacina
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Kolik si banky uctuji
za predcasne splaceni hypotéky?
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Klienti zvazujici porizeni viastniho bydleni maji pfi pohledu na aktudini vysi drokovych sazeb hypoték nejspise ddvod k ra-
dosti. Nikdy v minulosti nebyly hypotéky takto levné. Foto: redakce

HYPOTEKY

Spldcite hypotéku s fixovanou Grokovou
sazbou a radi byste vyuZili rekordné
nizkych sazeb a Uvér refinancovali?
Vzhledem k vysi poplatku je Gplné
pfedcasné splaceni je to téméF nemoz-
né. Pfesto existuji zpUsoby, jak stavajici
situace vyuZit alespon pro dalsi fixacni
obdobi.

lienti zvazujici pofizeni viastniho bydleni majt

pfi pohledu na aktudini vysi Grokovych sazeb

hypoték nejspise dlvod k radosti. Nikdy

v minulosti nebyly hypotéky takfo levné. Kdo
tuto radost pravdépodobné nesdili, jsou klienti, ktefi si
hypoteéni Gvér sjedndvali v obdobi relativné vysokych
sazeb, a do konce fixace jim stdle zbyvd diouhd doba.

Regenim, které se v futo chvili nabizi, je okamzité

splaceni Gvéru novou hypotékou s akfudlini Grokovou
sazbou. Toto FeSeni mé vSak jedno velké Gskali a tim
je poplatek za mimorddnou spldtku ¢i pfedéasné
splaceni hypotéky, ktery banky ve vétsiné pripadl
uplatiiuji. VySe sankéniho poplatku se zpravidla po-
¢ité procentem z vySe predCasné spldtky a pohybuje

se 0d 2% az do 25 %. Nékteré banky umoznuiji ¢ast
hypotéky mimorddné umofit bez sankéniho poplatku.
V pfipadé kompletniho splaceni je tedy adekvdtni
¢dst povazovdna za nezpoplatnénou mimorddnou
spldtku a fim pddem je sankce za pfedéasné splace-
ni o futo &ast mensi.

Ve vétsiné bank je sice mozné o vysi sankce
vyjedndvat, Easto fofiz banky taxu za pfedasné
splaceni uvddéji jako maximum, nicméné zadné
zdzraky necekejte. Banky se timfo poplatkem brdni
proti ,vykrdddni” Gvérovych portfolii. A jednim z re-
levantnich odGvodnéni sankéniho poplatku je fakt,
Ze banky musi prostfedky na poskytnuti hypotéky
rovnéz koupit a v pfipadé predéasného splaceni
tézko najdou pro draze nakoupené penize adekvat-
ni uplatnéni. Druhym argumentem jsou ndklady
souvisejici se ziskdnim nového obchodu, kferé se
banky snazi v kazdé hypotéce rozpustit. Obecné plati,
Ze hypotéka zacind bance prindset zisk zhruba az
po 3 lefech od jejiho sjedndni. V nejlepsim pfipadé
je mozné se domluvit s bankou na uhrazeni ndkladd
souvisejicich s predéasnym splacenim hypotéky.
| v fakovém pfipadé je vSak tfeba poditat s ndklady
v fadu desitek tisic korun.

Druhym pfipadem, kdy banka bude pravdépo-
dobné ochotnéjsi o snizeni poplatku diskutovat, je

situace, kdy ménite viastni bydleni. Napf. proddvdte
byt a stavite ¢i kupujete diim ve vy$si hodnoté. V ta-
kovém pripadé se Ize s bankou domluvit na predéas-
ném umoreni plvodni pljcky a internim refinancovd-
ni novym Gvérem s nizsi Grokovou sazbou.

Jak vyuzit rekordné
nizkych sazeb?

V piipadé, Ze vdm schdzi do konce fixace méné
neZ jeden rok, banky zpravidla umozriuji ,zarezervo-
vani” Grokové sazby pro pfisti fixaéni obdobi. V fomto
pripadé vSak musite stdvajici hypotéku i tak doplatit
a az v dalsim fixaénim obdobi budete erpat z rekord-
né nizkych sazeb.

V budoucnu o&ekdvdme, Ze v ndvaznosti na no-
vou evropskou smérnici dojde k ur€itym zméndm
ve stanovovdni vySe poplatku za pfed&asné splaceni
podobné jako v pfipadé spottebitelskych Gvér( a tzv.
americkych hypoték. Nicméné na implementaci této
smérnice zbyvaji necelé dva roky a je mozné, ze
ke zméndm v G¢tovdni poplatku dojde v rdmci kon-
kurenéniho soupefeni. Vstup na frh hypoték pldnuje
v letoSnim roce Airbank, kterd podle informaci médit
testuje produkt prdvé bez poplatku za pfedéasné
SplCICGnI'. » Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Levne hypoteky = vyborna
dostupnost bydleni

Hypotéky mezimésicné zlevnily o dese-
tinu procentniho bodu, coZ se obratem
projevilo v indexech dostupnosti byd-
leni, které se skokové priblizily k dosa-
vadnim rekordnim hodnotdm z kvétna
2013.

Index dostupnosti
bydleni (IDB)

Index dostupnosti bydleni (véechny byty, celd CR,
709% LTV) v dubnu klesl z 29,9 na 29,5 procenta.

V dubnu hypotéky ddl zleviiovaly a v bfeznu
dosazené minimum posunuly o dalsi desetinu pro-
centniho bodu niZ. Index prmérnych nabidkovych
(rokovych sazeb hypoték do 70 % LTV (GOFI70)
propadl z 2,93 % na 2,82 %, coz v kombinaci se
stagnaci prdmérnych cen bytl piineslo dalsi zlepSeni
dostupnosti bydlent. Index dostupnosti bydleni (IDB),
ktery vyjadruje, jak velkou ¢dst primérného Cistého
pfijmu domdcnosti spolkne spldtka hypotéky, se
v uplynulém meésici zastavil se jen 2 desetiny pro-
centniho bodu nad historickym minimem (29,3 %),
kterého index dosdhl pfesné pred rokem.

Mnohem zajimavéjsi srovnéni vSak nabizi pohled
5 let nazpét, kdy jsme zacali indexy sestavovat. Tehdy
— v dubnu 2009 - mira zatizeni domdcnosti mésicni
spldtkou pfi primérné trokové sazbé 5,63 % a pri-
mérné cené byt 2,11 mil. K¢ dosahovala rovnych
50 % Cistych mésicnich piijma.

Dostupnost bydleni
v krajich CR

Ceny nemovitosti, alespofl podle dostupnych
statistik, se utrhly ze fetézu a v dubnu opét primeér-
nd cena bytd v hlavnim mésté vzrostla o dalSich
60 000 K¢& na 4,09 milionu korun. Oproti lofiské-
mu roku jsou nyni v Praze byty statisticky drazsi
0600 000 KE. A to se samoziejmé propisuje také
do stafistik dostupnosti bydleni. Ukazatel miry zatize-
ni hypote¢ni spldtkou zde akfudiné dosahuje 65 %.

V ostrém kontrastu jsou potom pfihraniéni regiony,
jako je napiiklad Ustecky kraj a Moravskoslezsky kraj,

kde hodnota indexu dosahuije sotva 20 %, fedy pétfiny
¢istého pfijmu domdcnosti.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index ndvratnosti bydleni, ktery vyjadfuje, kolikand-
sobek ¢istého ro¢niho piijmu musi prdmémd ceskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem defi-
novaném standardu. Vzhledem k tomu, Ze v pfipadé
tohoto indexu dochdzi pouze k pfepoctu Cistého
prijmu a cen nemovitost a do vypoctu nevstupuij
Urokové sazby hypoték, hodnota indexu klesla mezi-
mésicné o pouhou sefinu procentniho bodu na 4,50.
Jinak feéeno, primérnd eskd domdcnost by
musela na pofizeni bytu v cené 1,72 mil. K& (prdmér
CR za v8echny byty) vynaloZit zhruba 4,5nésobek
roéniho pffjmu.

Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydleni
diouhodobé patti Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Vysocina. Na opaéném konci je potom podobné
jako v pfipadé indexu dostupnosti bydleni Krdlovehra-
decky kraj a Praha.

Hypotéky dal zleviuji

Duben pfines! dalf snizeni Grokovych sazeb
hypoték. Za poklesem stoji zZlevnéni Ceské sporitelny,
Komeré&ni banky, Raiffeisenbank, Sberbank, UniCredit
Bank a Wuestenrot hypoteéni banky. Ve vétsiné
pripadd se snizeni Grokovych sazeb tykalo hypoték
s 3 a bletou fixaci.

Hypotéky s bletou fixaci a 70% LTV: Index nabid-
kovych Grokovych sazeb hypoték do 70 % zdstavni
hodnoty nemovitosti (LTV) mezimési¢né klesl o 11
bazickych bod( (bps.) na 2,82 %. V porovndni se
stejnym obdobim lofiského roku jsou sazby nyni o 2
desetiny nize. Z dlouhodobého hlediska se jednd
0 posunutf leto$niho bfeznového rekordu o dalsi
desetinu procentniho bodul

Fixace na 5 let, 85% LTV: Index GOFI 85 mezimé-
si¢né klesl 0 14 bps. na 2,96 % a poprvé v historii se
podival pod 3procentni hranici. NejbliZe k této hranici
byl index v lofiském &ervnu, kdy jeho hodnota klesla
na dosavadni minimum - 3,09 %.

Fixace na b5 let, 100% LTV: Vyrazny pokles sazeb

e ~
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vykazuji i 100procentni hypotéky. Méfeno indexem
GOFI 100 tento typ hypoték mezimésiéné zlevnil o 11
bps. Aktudini hodnota ukazatele ¢ini 4,16 % a rovnéz
se jednd o rekordni hodnotu a pokoreni dosavadniho
minima z lofiského kvétna (4,26 %).

Pro srovndni s indexem redinych cen: Ukazatel
HYPOINDEX méfici data o rediné sjednanych hypo-
tékdch v bfeznu klesl z 3,01 na 2,93 %. Na zdkladé
dosavadni zkusenosti a vyvoje nabidkovych index(
uz nyni mdzeme docela dobie odhadovat pokles
indexu o dalsi desetinu a pfiblizenf hranici 2,8 %.

Vyhled do nadchazejicich
mésicu

Situace na mezibankovnim frhu banky zatim ne-
pdili. Cena penéz je stabilni a relativné nizko a zdlezi
pouze na bankdch, jestli jsou schopné opatfit si likvi-
difu levnéji nez konkurence, nebo jak hluboko jsou
ochotny sdhnout do svych marZi. Pro dlouhodobé
smeéfovani Urokovych sazeb je uréujici, jakou ceno-
vou sfrafegii zvoli velké banky a jak se k fomu postavi
konkurence. Zda akéni nabidky a snizené Grokové
sazby prinesly Ceské spofitelng a Komeréni bance
tolik obchod(, kolik si predsevzaly a jestli néjakym
zplisobem bude reagovat Hypotecni banka, jakoZto
dosavadni lidr v podilu nové sjedndvanych hypoték.

Objemy sjedndvanych hypoték v futo chvili rovnéz
dosahuji rekordd, takZe bankéfi nejsou tladeni do dal-
$iho sniZzovdni Grokovych sazeb. Z naseho pohledu
nejredIngjsi scéndr v tuto chvili vypadd tak, Ze banky
se budou snazit udrZet zdkladni Grokovou nabidku
na stdvajici cenové hladiné a pfipadné slevy budou
ofdzkou individudiniho jedndni.

Navratnost investice
do nemovitosti se lokdlné
zkrdtila na polovinu

Dostfupnost bydleni opét hraje ve prospéch kupu-
jicich. I nejnovéjsi data vypovidaji o mnohem lepsich
podminkéch pfi pofizeni viastniho bydleni nez pred
péti lety. Cenu nemovitosti navic prestali urovat pro-
ddvajici. O tom, jestli se obchod zrealizuje ¢i nikoliv,
rozhoduji poslednich pét let kupujici. Ti se vyjadruiji
na téma cena, zdali je pro né za danou nemovitost
odpovidajici. Pokud totiz neni poptdvka, musi dojit
bud ke zrudeni inzerce nabizené nemovitosti, nebo
ke snizeni nabidkové ceny.

PTi pofizovdni nemovitosti hraji prim také banky.
Velkym stimulem pfi koupi viastniho bydleni jsou niz-
ké Urokové sazby. Mnozi jedinci, kfefi preferuji ndjem
na Ukor viastniho bydleni, zvaZuji pfi nizkych droko-
vych sazbdch hypoteénich Gvérd, zdali neinvestovat
cen nemovitosti a nizkych drokovych sazeb ovéem
nebude frvaf vécné. Dfive nebo pozdéji dojde opéf,
jak jsme tomu byli svédky v minulosti, k postupnému
rlstu nejen cen nemovitosti, ale i Grokovych sazeb.

Vlastni bydleni by se tak mohlo stdt méné dostup-
né nez nyni. Ten, kdo uvazuije o vlastnim bydleni, md
momentdiné velmi dobrou pfileZitost pro pofizeni
nemovifosti k viastnimu vyuziti &i jako investici. NG-
vratnost investic je v porovndni s obdobim pred péti
lety v nékterych regionech kratsi az o polovinu.

» Lubos Svacina



.Byt k dispozici kdykoli je potfeba.”™ Motto, které se pro
Nas tym stalo viastnim jiz v roce 2006, kdy doslo ke spus-
téni realitnich portdll realityéechy.cz a realitymorava.cz.
Stat se mlze cokoliv. Cekat vak na vyreseni problému
i nékolik dni? Naprosto nemyslitelné. Nasi technici jsou
proto po ruce 24 hodin denné&, 365 dni v roce.
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